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Inbjudan till uppfdrande av bostader i Hjallbo



Nya bostader i
hjartat av Hjallbo

Staden satsar stort pa Hjallbo, ett omrade med
narhet till bade stad och natur. Nu ges chansen
att vara med och bidra till en utveckling med nya
bostader och fler stadskvalitéer i hjartat av Hjallbo
genom att cirka 260 bostader markanvisas.

Det aktuella omradet har stor potential genom
sitt centrala lige med direkt tillgang till lokal
service och kollektivtrafik. I och med Gote-
borgs Stads program for en mer jamlik och
sammanhillen stad ges nu tillfille att vara
med och utveckla Hjéllbo som iér ett sarskilt
utsatt omride. Framtidens Hjillbo ér en lang-
siktig satsning dir mélet dr att bygga 2035
nya bostader till ar 2025. Samarbetet drivs av
Forvaltnings AB Framtiden och Bostads AB
Poseidon, tillsammans med Skanska, HSB,
Riksbyggen, Stadsdelsforvaltningen Angered,
Goteborgslokaler, Egnahemsbolaget och

Johanneberg Science Park.

Hjallbo ér en plats nira bade natur och stad,
hir finns det mesta inom promenadavstind.
Det finns ett lokalt serviceutbud med livsmed-
elsbutiker, vardcentral, familjecentral, tand-
likare, apotek, bibliotek, frisorer, caféer och
restauranger. Hela Hjillbo omsluts av naturen
och det finns goda mojligheter till lek och
rekreation i ndrliggande Hjillboskogen och
utmed Lirjeans vackra dalging. Endast nigra
fa minuter bort med sparvagnen ges tillging
till ett brett serviceutbud i Angereds centrum
eller vid Gamlestads torg.

Pi gingavstind finns den nybyggda Lirje-
skolan, Hjillbo torg och Hjillbo parklek. Den
nya skolan ger mojlighet till stadsutveckling i
ett mycket centralt lige. Den nya bebyggelsen
i Hjillbo centrum ska innehalla ligenheter
och stadsradhus samt utformas for att stirka
omridet med stadskvalitéer. Staden planerar
dven for en ny férskola inom projektet.

Del av ett vaxande Goéteborg

Goteborg vixer och inte bara i de centrala
delarna. Hjillbo stir nu infér den storsta
utvecklingen sedan omradet byggdes pa
60-talet. Ett planprogram f6r omradet dr
godkint och detaljplaneliggning f6r utpe-
kade bebyggelscomradet kommer att paborijas
under andra kvartalet 2023. En ny grundskola
har firdigstillts och satsningar pa att utveckla
Hjallbo parklek pagér i samverkan mellan
staden och det kommunala fastighetsbolaget
Poseidon.

Allménnyttan, som dger stora delar av befintliga
bostider i omradet, arbetar med superforvalt-
ning vilket innebir stora investeringar i nypro-
duktion och renovering. I superférvaltningen
ingér dven trygghetssikring av koncernens
fastigheter, riktiga hyresférhéllanden i samtliga



Markanvisningsomradet

Omrédet ligger centralt i Hjéllbo intill sparvagnshallplatsen.

ligenheter, nolltolerans mot kriminell verk-
samhet och sophantering utan nedskripning.

Markanvisningsomradet

Omradet utgors till storsta del av en skolfast-
ighet och ett busstorg. Skolan har ersatts med
en nybyggd F-9 skola, strax sydost om mark-
anvisningsomridet, som 6ppnade hostterminen

2021.
Befintliga skollokaler har nu en tillfillig

anvindning innan planerad avveckling.
Nuvarande busshallplatser planeras flyttas
och placeras utmed de storre genomgiende
gatorna, Hjillbovigen och Gribovigen nir
omrédet utvecklas med bostider.

Larjeskolan

» I sydséstra Hjdllbo ligger den nybyggda Lirjeskolan.
Hir far barn i forskoleklass till arskurs 9 undervisning i
moderna lokaler. Intill ligger den nyinvigda Larjehallen,

en sporthall i fullstorlek.

Utveckling av omradet

Syftet med utvecklingen dr att stirka ett
centralt omride i Hjillbo genom att ge forut-
sittningar for att 6ka bostadsbestindet och
skapa en mer varierad bebyggelse men dven att
tillféra stadskvalitéer och stadsliv.

Projektet ska bidra till att knyta samman
befintliga bebyggelseomraden och forbittra
tryggheten lings strik och vid hallplatsligen.
Nya strak skapas som stirker tillginglig-
heten till sparvagnshéllplatsen och mellan
bostadsomridena pi vistra och 6stra sidan om
Hjillbovigen. Den nya bebyggelsen placeras i
slinten mot sparvigen for att minska de ytor
som idag upplevs som 6de och bidra till trygg-
heten vid hallplatsliget.




Om markanvisningen

Aktuell markanvisning
omfattar 240 |lagenheter
och 18 stadsradhus.

Projektet omfattar i sin helhet cirka ca 400
bostider, med en blandning av ligenheter och
stadsradhus. I en tidigare markanvisning till-
delades Egnahemsbolaget ett kvarter med 140
ligenheter. I detta skede markanvisas kvarva-
rande kvarter i projektet vilket omfattar 240
ligenheter och 18 stadsradhus.

Markanvisningen dr indelad i tre olika kvarter,
enligt nedan. Det dr mojligt att ansoka om och
tilldelas markanvisning av ett eller flera kvarter.
Det ir dven mojligt £6r aktorer att g samman
och limna in en gemensam ansékan om mark-
anvisning.

Volymerna som anges f6r denna markanvis-
ning dr endast prelimindra och kan komma att
térdndras beroende pa detaljplanens slutgiltiga
utformning.

De markanvisade aktorerna ska vara redo att
bemanna arbetet med detaljplanen under tredje
kvartalet 2023. Parterna ska samverka under
arbetet med detaljplanen for att tillsammans
utforma omréidet pa det mest optimala sittet.

De markanvisade aktorerna har tillsammans
med kommunen ett gemensamt ansvar for

Kvarter A

Anvisningen omfattar cirka 40 ligenheter i
flerbostadshus, 18 stadsradhus samt del i kvarter
ddr gemensamt parkeringshus ska byggas.
Bostidderna ska upplatas med bostadsritt eller
dganderitt.

Kvarter B

Anvisningen omfattar cirka 100 ligenheter i
flerbostadshus samt del i kvarter dir gemen-
samt parkeringshus ska byggas. Bostiderna ska
upplatas med bostadsritt eller dganderitt. Som
villkor f6r markanvisningen ska kommunen
kunna kriva att byggaktoren skapar verksam-

att samverka i att kommunicera projektet till
allminheten och berorda intressenter, frin
markanvisning till projektets slutforande.

Parkeringen inom omrédet skall hanteras i
ett gemensamt parkeringshus. Aktérerna som
tilldelas markanvisning inom projektet ska
i detaljplaneskedet arbeta gemensamt med

parkeringsfragan for att ta fram en genom-
torbar 16sning for att hantera hela projek-

tets parkeringsbehov i en gemensam anligg-
ning. Lésningen ska presenteras for och

godkinnas av exploateringsforvaltningen innan

detaljplanen gir ut pa samrad. Losningen ska
redogéra f6r hur anliggningens genomfor-
ande sikerstills med hinsyn till finansiering,
torvaltningsform, uppforande med mera, samt
hur den ska fungera i driftskedet genom att ge
svar pé frigor avseende ansvar, finansiering och
kostnader.

Kommunen har ritt att dra tillbaka markan-

visningen om aktorerna inte kan presentera en

gemensam 16sning enligt ovan. Om aktérerna
inte avser genomféra parkeringsanliggningen
sjalva far de 6verlata marken till en annan
aktor forutsatt att exploateringsférvaltningen
godkinner foreslagen aktor utifrin uppstillda
krav vad giller ekonomiska forutsittningar och
stabilitet, seriositetskontroll och tidigare atag-
anden gentemot kommunen.

hetslokaler i bottenviningen motsvarande

cirka 500 kvm f6r att exempelvis mojliggora ett
bibliotek. Kommunen ska erbjudas méjlighet
att hyra in sig i lokalen alternativt fi mojlighet
till 3D-dgande. En forutsittning f6r markan-
visningen dr att ett befintligt skyddsrum inom
kvarteret ska bevaras eller att aktoren dtar sig att
bygga ett nytt motsvarande skyddsrum.

Kvarter C

Anvisningen omfattar cirka 100 ligenheter i
flerbostadshus samt del i kvarter dir gemen-
samt parkeringshus ska byggas. Bostiderna ska
upplatas med bostadsritt eller dganderitt.



Grundkrav

Foéljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for
markanvisningar och utgdr grundkrav f&r markanvisningen.

» Mingfald i boendet

Kommunen strivar efter att uppna méang-
fald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. Inriktningen fér denna
markanvisningen ér att samtliga kvarter (A,

B och C) upplats som bostadsritt alternativt
dganderitt.

» Ekologisk hillbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven
i Goteborgs stads program for miljéanpasssat
byggande alternativt att ett miljocertifierings-
system tillimpas. Vid val av miljécertifierings-

system ska minst tre miljdparametrar hanteras.
Inom valt certifieringssystem ska en hog certi-
fieringsniva uppnis.

» Verksamhetslokaler

For kvarter B ska kommunen kunna kriva att
byggaktoren tillskapar lokaler i bottenvaning
tor att exempelvis moéjliggora ett bibliotek. I
ovriga delar av markanvisningen ska botten-
viningar, ddr det dr limpligt, utformas for att
mojliggora f6r lokaler.

» Prisjusteringsmodell

Priset kommer justeras enligt prisjusterings-
modellen, se bilaga 2.

Tidplan
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19 maj 12 juni 21 juni 6 juli 7 september
Ansokan 6ppnar for Ansokan stinger Mote med intressenter ~ Ansokan dppnar for Ansdkan stinger for
intresseanmilan. for intresse- for genomgang av markanvisning. markanvisning.

anmilan.

forutsittningarna.



Kvalificeringskrav

» Ekonomiska forutsittningar och stabilitet

Sokande ska ha tillrickliga ekonomiska forut-
sittningar och stabilitet for att kunna genomfora
projektet. Sokande ska inneha god kreditvir-
dighet vid riskbedomning. F6r beddmning om det
ekonomiska kravet uppfylls eller ej kommer en
kreditupplysning fér organisationen att inhdmtas
fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande organisation under en 12 ménaders
period fran utvirderingstillfillet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medel risk). Om organisa-
tionen inte uppfyller nivi 40

kommer ansokan att forkastas.

I det fall som s6kande organisation inte omfattas
av rating av riskbedémning enligt Creditsafe
aligger det organisationen att kontakta Creditsafe
tor ett manuellt framtagande av en riskbed6mning
som visar pé att kravet dr uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till exploateringsférvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att
genomforas av controller och/eller férvaltnings-
controller pa exploateringsforvaltningen. Kontroll
kommer endast att ske f6r den eller de intressenter
som foreslas tilldelning. Observera att kontroll
dven kommer ske vid eventuell framtida forling-
ning av markanvisningen samt vid 6verlitelse av
marken.

» Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas till-
delning kommer exploateringsférvaltningen att
genomfora en seriositetskontroll av intressenterna.
Denna kontroll gors for att sikerstilla att det inte
finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos intressenterna. Kontrollen kan
omfatta kontakt med Kronofogdemyndigheten,
Skatteverket och Polisen.

Kvarter A

Bolag som ansoker om detta kvarter ska visa
pa ett referensprojekt innehallande minst 40
bostiader i flerbostadshus samt 18 stadsradhus i
kvartersstruktur.

Seriositetskontrollen kommer att genomforas
av controller och/eller férvaltningscontroller pa
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer
endast att ske for den eller de intressenter som
toreslas tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer att ske vid eventuell framtida forling-
ning av markanvisningen samt vid 6verlatelse av
marken.

Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon
seriositetskontroll av bolag som 4r noterade pi
Stockholmsbérsen eftersom dessa bolag redan star
under omfattande kontroll.

» Tidigare dtaganden gentemot kommunen

I de fall intressenten har haft tidigare ataganden
gentemot kommunen kommer bedémnings-
gruppen att kontrollera att intressenterna har
fullfoljt dessa ataganden i exempelvis markanvis-
ningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal,
miljéanpassat byggande med mera.

» Jamforbara referensprojekt

Sokande bolag ska bifoga referensprojekt enligt
nedan. Referensprojektet ska redovisas med
minst en situationsplan samt 2-3 bilder pa firdig
byggnation. Redovisningen ska éven i text ange:
kort beskrivning av projektet, antal bostéider, ar
tor fardigstillande, plats/ort samt att sokande
bolag varit ansvarig och drivande byggaktor for
projektet. Redovisning av respektive referenspro-
jekt fiar omfatta maximalt tre A4-sidor. Referens-
projekten ska vara genomférda. Med genomforda
menas firdigstilld byggnation med inflyttade
boende. Om flera bolag gir samma och skickar in
en gemensam ansokan, s behéver bara ett av de
sokande bolagen varit ansvarig och involverad i
referensprojektet.

Kvarter B och C

Bolag som anséker om kvarter B eller C ska visa
pa ett referensprojekt innehallande minst 100
bostider i flerbostadshus.



Fotograf samtliga foton: Lo Birgersson

Markanvisningsprocess

Markanvisningen sker i tva steg:

1. Intresseanmalan

» Kontroll av grundkmv och kvalz’ﬁcerin g5~
krav

I forsta steget limnar aktorerna en intresse-
anmilan att delta vidare i processen. Direfter
kommer exploateringsférvaltningen kont-
rollera att intressenterna accepterar de grund-
krav som stills samt uppfyller kvalificerings-
kraven.

De intressenter som uppfyller kraven kommer
att bjudas in till ett méte den 21 juni for
genomgang och hantering av férutsittningar
infor steg tv i processen. Syftet med motet dr
att fa synpunkter fran intressenter sa att det

slutliga underlaget som skickas ut blir si kalky-

lerbart som méjligt.

Observera att det krivs ett deltagande i steg ett

tor att kunna komma vidare till steg tva.

2. Underlag till ansékan
» Rangordning utifrin pris

Underlag f6r att kunna ldimna in en ansékan
skickas till de intressenter som deltagit i forsta
steget.

Markanvisningen genomférs med
jamforelseforfarande dir bade angivet pris och
genomférandeformaga kommer utvirderas.

Exploateringsforvaltningen kommer att foresld
markanvisning till den aktér som limnat hogst
pris t6r marken forutsatt att grundkraven
accepterats och att samtliga kvalificeringskrav
uppfylls. Markanvisningen dr uppdelad i tre
separata delar (A, B och C) och den aktér som
limnat det hogsta anbudet inom respektive
kvarter kommer att tilldelas anvisningen.

Exploateringsforvaltningen forbehaller sig

fri provningsritt av inkomna anbud och har
mojlighet att forkasta samtliga inkomna anbud
om de inte bedéms uppni en tillrickligt hog
niva. Avstimning av hogsta anbud kommer att
goras med exploateringsférvaltningens interna
virderingsrad.



Intresseanmalan ska lamnas in
digitalt senast den 12 juni 2023.

Eventuella fragor stills till Sema Kadir senast 8 juni 2023. \ :
w

Eventuell kompletterande information publiceras pa
www.goteborg.se/markanvisning

Skicka in intresseanmalan

Intresseanmilan ska innehilla foljande information:

» Foretagets namn och organisationsnummer.

» Kontaktuppgifter till sékanden (namn, telefon och e-post).

» Beskrivning av foretaget och ekonomiska férutsittningar.

» 2-3 referensobjekt och eventuellt 6vrig information som ir relevant for projektet.

» Ifylld intresseanmalan.

» Mejla allt som ett PDF-dokument till exploatering@exploatering.goteborg.se

Ange alltid referensnummer EXINA01/23 {6r markanvisningen.

Kontaktperson
Sema Kadir

Affirsutvecklare - exploateringsforvaltningen, markstrategi
sema.kadir@exploatering.goteborg.se
031-368 12 55
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